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Fastighetsdgartillsyn- vad dr det?

» Forekomst av hdlsovadliga byggnadsmaterial
* Fukt och mogel |
*  Buller by

* Radon

*  Ventilation :

« Avfall f Buller
* Cistern

* Inomhustemperatur

* Vattentemperatur

» Skadedjur

* Energianvandning

*  Kemikalier

* Transporter till och frdn verksamheter i fastigheter S B TR

 Koldmedia . '
L
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Forutsdttningar- sa hdr gor vi idag...

« 17 OO0 + flerbostadshus
* Tillsynskapacitet: ca 350 /ar

Planera

\ 4

* Urval sker manuellt

17 OO0+ flerbostadshus.
Kapacitet 350 per ar.

(17 ©O00/350+=).. 48,6 ar

w Stockholms



Nuvarande arbetssatt

40 sidig guide till fastighetsdgarna

Urval utifran kapacitetsplanering

Bokningsbrev om kommande inspektion.

Genomfor inspektion med blankett pd 13 sidor.

Forelaggande

Ca 8 timmar som standard tillsynstid.

Standardiserat forfarande utan hansyn till enskilda
omstdndigheter.

w Stockholms

FASTIGHETSAGARES EGENKONTROLL

Information om fastigheten

Fastighetsheteckning (anpe samtiiga fastioghetsbeteckningar som 30s inom samma oroanisationsnummer)

Fastighetsaoare

Telefon

E-postadress

Hemsideadress

1. Information om langsiktig planering och underhall

Finns underhallsplan fér fastigheten? Tidsspann
Ja MNej
Uppdateras underhalisplansn? Hur ofta?

Ja T Nej

Ovrig information om langsiktig planering och underhall

2. Information om lokal och ansvarsférdelning

Finns lokal fér uthyming?

Ja MNej

Finns det verksamhetverksambeter som hyr lokal | fastigheten?

| Verksamhetensiverksamheternas namn




Tank om...? Tank om...!

Fastighetsagartillsyn = "Fastighetsdeklaration”?

e | stockholms



Tank om?

e Gar det att effektivisera?

* Gdar det att gora en riskbaserad tillsyn
istallet for ett standardiserat
forfarande?

* Gdar det att digitalisera och anvdnda
Al?

-4 Stockholms
@ stad




Tank om!

..Forenkla for fastighetsagaren!

..Fokusera pd de som inte skoter sig!

.tillsyna fler objekt och 6ka volymen!

..minska kostnad for fastighetsdgaren,
samtidigt som vi 6kar intdkten for tillsynen!

..samla in data och stdrka var forméga att
jobba datadrivet och riskbaserat!

w Stockholms




Tdnk om vi kunde "flippa processen”?

» Utskick med sjdlvdeklaration om energiarbete
» Fokus pd fastigheter med Idg energiklass (F och G)

» Fastighetsdgare fyller sjalv i med de som behover v
vara med och ndr det passar dem Hogre volym
v’ Ldgre avgift/kostnad per

» Klassning och skrivbordsgranskning il d fastiahetsé
illsynad fastighetsdgare

» Kompletterin
P g v’ Riskbaserad och fokus pé&

ratt saker

» Riktad insats utifrdn svar (eller uteblivna svar)
» Direkta tips om stod

> Energirddgivning

» Koldmedierapportering

g’;gckholms



Den flippade processen

Urval utifran

energiklass

Fastighetsdagare
Sjalvdeklaration

Inskick
> Arende registreras
automatiskt

» Datamdngd for
analys

Stockholms
stad

Uppfoljning och besok

vid behov

Analys for fortsatt urval




Iterativ utveckling. Sa klart!

* Tidig involvering av fastighetsdgare

« Samarbete med Stockholmshem

med en PoC pad 10 fastigheter Det SkCl vara ICItt

att gora ratt!

* |lterativ process- utveckla
tillsammans

* Omfattar ca 5000 fastigheter |
forsta v&gen under en fem-
drsperiod

Stockholmshem

w Stockholms



Deklaration via en e-tjdnst

Fastighetsagares egenkontroll

20%

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning
AESCULAPIUS 1

Fastighetens adress(er)

Gatuadress Postnummer Ort

O TRANGSUND 12 11129 STOCKHOLM
@® PRASTGATAN 15 11129 STOCKHOLM
O PRASTGATAN 15A 11129 STOCKHOLM
O SPEKTENS GRAND 1 11129 STOCKHOLM

Onskar ni bli kontaktade av stadens kostnadsfria energi- och klimatradgivning? @
O Ja
O Nej

Stockholms
stad

Energihushallning

Energideklaration

Finns en giltig energideklaration for fastigheten? * @

O Ja
O Nej

Har ni genomfiort de atgérder som rekommenderas i den senast upprittade

energideklarationen? @
C Ja
O Nej

O Delvis

Genomfdrda atgarder *

[ Justering/intrimning av vdrmesystemet (t.ex.
varmekurva, radiatorer)

[ Uppgradering av styr- och reglerutrustning (t.ex.
behovsstyrd varme/ventilation)

[ Byte/optimering av ventiler eller
cirkulationspumpar (energieffektiva pumpar)

([ Justering/byte av ventiler i tappvarmvatten- och
VVC-systemet (t.ex. VVC-ventiler)

[J Modernisering av ventilationssystem (t.ex. FTX)

[ Installation/optimering av varmeatervinning
(varmevaxlare)

[ Energieffektivisering i tvattstugor (maskiner,
styrning)

[ Minskade varmelackage i entréer (vindfang,
dorrstangare)



..Sade nagon att "data dr det nya guldet”?

!W ¥¥YC Dokumenterar Boen_de (e Underhallspla Undelh_allspla Mataviallssor Gm_vavfall Forpackningsi| Farligt Koldmedia ej Flagga: utan Flagga: Flagga: O¥K Flagga:
utgaende - i Felanmalatakuta " n horisont - minst 2 " = " - varmuattens
5 retur [C] matningar n Hinns » tering - nzamling avfall rapporterad energideklaration energiklass FIG saknas -
['C) Fel [EL] qgriar isk
ot il wiadlis o [Tl el Pt Pt
59 85 Ja Pej Ja Ja Ja Ja Pl Ja (2] Pl Ja Plej Rlej Pl Rod
B4 BE Ja Ja Ja e 15 Mej Ja ej Ja Ja WJa Tej Ja Mej Tej Hod
BE 50 Ja Ja Ja e 10-15 EBevijad menej  Ja lej Ja Mej Ja Tlej =] Mej Tlej Gron
igang
lej Ja Ja Ja 0-5 Ja lej Ja Ja (2] Ja Ja Plej Rlej Ja Rod
ER BE Ja Mej Ja Ja 10-15 Eevijadmenej Mg ej Ja Ja ej Tej Ja Mej Tej Hod
igang
e Ja Ja e 5-10 EBevijad menej  Ja Ja e Ja Ja WJa =] Mej WJa Rod
igang
E0 58 Ja Ja Ja [ej 5-10 Beviliad menej  Ja Ja [ej Pl Ja Plej Rlej Pl Rod
igéng
BE 53 Ja Mej Ja Ja 15 Bevijadmenej Mg Fej WJa ej Ja Mej Fej Hod
igang
Ja e Ja Ja 15+ EBevijad menej  Ja Tle Mej lej WJa Iej Tej Plej Rod
igang
52 56 Ja Ja e ] 15+ EBevijadmenej  Mej Ja Ja Ja e e da Plej Gul
52 52 Mej Pej Pej Ja 0-5 e [lej e e e Plej Ja Ja Gul
Ja Ja e Ja 05 lej e Ja Ja Tlej =] Ja Tlej Gul
53 55 Ja Mg Ja hlej 510 Tej WE| Tej Tej Ja B Ilej Tej Rod
L) 87 Mej Ja Ja [lej 510 Ja [lej Ja e e Ja Flej Ja Rod
i} 52 Ja Ja Ja Ja 15+ EBevijadmenej Mg lej Plej Ja lej Tlej Jda ej Plej Rod
igang
87 53 Ja Ja Ja Plej 05 Ja Ja Ja Ja Mej lej Ja W] Mej Tlej Rod
Ja ej Ja Ja 10-15 Ja Mej Ja Ja 2] Ja Pl Ja Mlej Pl Rod
BE 51 Mej Ja Ja Ja 15 Mej Ja WJa Ja Mej ej Tej =] Mej WJa Gul
Ja Ja e Plej 5-10 e e Ja Plej Ja Ja e W] Ja Tlej Gul
Ja Ja Ja [ej 15+ Beviliad menej  Mej Pl Ja Ja Pl Ja | Mlej Pl Rod
iging

kg
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Data- det nya guldet?

Risknivaanalys
Fordelning av 50 fastigheter baserat pd riskniva

Gron riskniva

Andel:

Gul riskniva

Andek

e

Réd riskniva

Andel:

B
Sammanfattning
Av totalt 50 analyserade fastigheter har 40% gron riskniva (Iag risk), 20% gul
riskniva (medelhdg risk) och 40% réd riskniva (hog risk). Detta indikerar att . Gron: Lig risk Gul: Medethoa rick . Rod: Hoa rick

ron: ns uls vie og MNs - nog ns

60% av fastigheterna kan behéva ndgon form av uppfoljning eller atgdrd.

e Stockholms
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Data- det nya guldet?

Fastighetskontroll - Analys
Andel objekt: Felanmdalningsmajlighet i relation till Giltig OVK

Al- Analys:
v 75% av objekten har mojlighet 100 75% 70% 58%
f('jr boende att fek]nm('jk] Totalt antal objekt e Giltig OVK Bada uppfyllda
v’ 70% har giltig OVK
v' Endast 58% uppfyller bdda Fordelning per kombination
kraven samtidigt Ja felanmtan + Ja OVK

bada avseendena och utgor
hogst risk

v 13% av objekten har brister i TR e

Nej felanmalan + Ja OVK

Nej felanmalan + Nej OVK 13 objekt

- Bada uppfyllda (optimalt) - Felanmalan JA, OVK NEJ - Felanmalan NEJ, OVK JA - Bada saknas (hogst risk)

e Stockholms



Analys- insikter fran fastighetskontroller (fiktivt)

1.

Kritiska energideklarationsbrister: Flera fastigheter saknar giltig energideklaration (som DEMOFAST
7 visar), vilket ar ett lagkrav. Detta utgor en direkt risk for tillsyn och foreldggande. Fastighetsdgare
behover f& tydliga krav pd att omedelbart bestdlla energideklarationer.

Legionella-risk vid laga varmvattentemperaturer: Fastighet DEMOFAST 9 har en kritisk kombination:
VV utgdende endast 52°C och VVC retur 58°C (vdrden verkar ombytta/felaktiga), vilket Gr under
rekommenderade 60°C. Med energiklass G och ingen temperaturuppféljning finns hog legionella-
risk. Detta krdver omedelbar dtgdrd.

Stora variationer i energiprestanda: Energiforbrukningen varierar kraftigt mellan fastigheterna
(frdn ca 421 OO0 kWh/ar till 892 600 kWh/ar i urvalet), och energiklasserna strdacker sig fran C till G.
Fastigheter med energiklass F-G behover prioriterade energieffektiviseringséatgarder.

. Bristande rutiner korrelerar med hoga riskpodng: Fastigheter som saknar b&dde energideklaration

och OVK (som DEMOFAST 7 med riskpodng 85) har ocksd bristande rutiner for uppfoljning,
dokumentation och avfallshantering. Detta tyder pa ett systematiskt underhallsproblem snarare dn
enstaka brister.

Stockholms
stad



Avrundning och ndasta steg

Vi maste gora det svara ldttare.
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